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DECYZJA NR 92
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 572) oraz art. 50-67 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

| zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku
Pana Elblag

ustalam warunki zabudowy

dla Inwestora:
Pan
Prze T

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz 2z zagospodarowaniem terenu
| infrastruktura techniczna

Lokalizacja inwestyciji:

Rogowo, obreb 0034 Rogowo, Gmina Pastek, dz. nr ew. 163/9

2-300 Elblag

Przeznaczenie | sposdb zagospodarowania terenu:

- rodzaj inwestycji: budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
- rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

- sSposbdb zagospodarowania terenu: nowa zabudowa

1. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu. Warunki i wymagania ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego (warunki urbanistyczne):
a) Nie wyznaczono linii zabudowy. Nie ma podstaw do ustalenia tej linii w stosunku do drogi publicznej,

bowiem przedmiotowy teren znajduje sie w znacznej odlegtosci od jej pasa drogowego. Nie ma
podstaw do wyznaczania linii zabudowy, poniewaz przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest

w glebi zabudowy, pozostajgc bez zadnego zwigzku z drogg publiczng. Dojazd do przedmiotowe
nieruchomos$ci odbywa sie nieurzgdzong drogg wewnetrzna;

b) Wyznaczono wskaznik maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy od 0,05
do 0,6;

c) Wyznaczono wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni
przedmiotowego terenu w wysokosci do 0,17 (17%),

d) Wyznaczono szeroko$¢ elewacji frontowej budynku od 8,0 m do 20,0 m (za elewacje frontowg
przyjmuje sie ptaszczyzne budynku zwrécong do drogi, z ktérej odbywa sie gtowny wjazd lub
wejscie),

e) Wyznaczono wysokosc¢ gtownej kalenicy lub wysokos¢ budynku od 6,0 m do 10,0 m;

f) Wyznaczono geometrie dachu jako: dach symetryczny, wielospadowy o kgcie nachylenia potaci od
15° do 45°;

g) Wyznaczono kierunek gtéwnej kalenicy dachu rownolegty lub prostopadty w stosunku do frontu lub
granic bocznych przedmiotowego terenu;

h) Wyznaczono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,10 (10%);

)  Wyznaczono ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: do 2 kondygnacji nadziemnych.

2. Zasady i warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspéiczesnej:
a) ustalenia wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r.

Prawo ochrony $rodowiska (t.). Dz. U, z 2025 poz. 647),

b) ustalenia wynikajgce z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji 0 srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U, z 2024 r. poz. 1112); planowana inwestycja nie jest ujgta w rozporzadzeniu
Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzigc mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.),

c) ustalenia wynikajace z przepiséw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami - nie dotyczy;

d) ochrona zadrzewierh - zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

(t.. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1478),
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e) przy wykonywaniu planowanej inwestycji nalezy przestrzegac zapiséw ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne (t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1087 ze zm.),

fy inwestycje nalezy projektowaé w sposob zapewniajgcy harmonijne wkomponowanie w otoczenie
i dostosowanie do charakteru istniejgcej w otoczeniu zabudowy.

3. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) warunki zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - z istniejgcej sieci, z projektowanego przylacza, na
warunkach okreslonych przez gestora sieci, projektowana instalacja pozyskujgca energie elektryczna
ze zrddet odnawialnych;

b) warunki zaopatrzenia w wode - z istniejgcej sieci wodociggowej, z projektowanego przylgcza, na
warunkach okreslonych przez gestora sieci,

c) ogrzewanie - nalezy projektowac z zastosowaniem urzgdzen o mozliwie najnizszej emisji substancii
0 negatywnym wptywie na srodowisko, w oparciu o0 ekologiczne czynniki grzewcze, projektowana
instalacja pozyskujgca energie cieping ze zrodet odnawialnych;

d) odprowadzanie $ciekéw - do sieci kanalizacji zbiorczej po jej rozbudowie, do projektowanego
przytacza, na warunkach okreslonych przez gestora sieci, w przypadku braku mozliwosci
przytgczenia dopuszcza sie tymczasowe odprowadzenie $Sciekbw do projektowanego
bezodptywowego zbiornika na $cieki o pojemnosci do 10 m3 lub do projektowanej przydomowe;

oczyszczalni Sciekow. W zaleznosci od zastosowanych rozwigzan technicznych realizacja urzadzen
moze wymagac zgtoszenia wodnoprawnego;

e) wody opadowe z dachow i powierzchni utwardzonych - w zaleznosci od przyjetych rozwigzan
technicznych moze wymagaé¢ pozwolenia wodnoprawnego, nalezy zagospodarowaC zgodnie
z przepisami szczegdinymi, a w szczegdinosci z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(t.). Dz. U. 2 2024 r. poz. 1087 ze zm.);

f) odpady - zgodnie z ustawg z dnia 14.12.2012 r. o odpadach (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 ze zm.),
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225
ze zm.) oraz Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(t.). Dz. U. 22024 r. poz. 399 ze zm.);

g) obstuga komunikacyjna - przedmiotowy teren posiada dostep do drogi publicznej poprzez drogi
wewnetrzne (dz. nr ew. 163/4, 42), zjazd projektowany, na warunkach okreslonych przez zarzgdce
drogi;

h) miejsca do parkowania - nalezy zaprojektowa¢ minimum 2 miejsca do parkowania, wliczajgc miejsca
W garazu.

4. Wymagania dotyczace ochrony interesu osob trzecich:

a) projektowana inwestycja nie moze pozbawia¢ 0séb trzecich dostepu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkdw tgcznosci, dostepu do
Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, musi stwarza¢ warunki ochrony
przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne i promieniowanie,
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;

b) projekt zagospodarowania terenu musi by¢ wykonany z poszanowaniem wystepujgcych w obszarze
oddziatywania obiektu uzasadnionych interesow 0sdb trzecich;

c) warunki ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby - dokonywanie zmiany naturalnego
sptywu wéd opadowych w celu kierowania go na teren sgsiednich nieruchomosci jest zabronione;

d) ewentualne kolizje z istniejgcymi urzadzeniami podziemnymi nalezy uzgodni€ z ich zarzgdcami;

e) w obiekcie i na terenie z nim zwigzanym nie mozna prowadziC dziatalnosci, ktéra bytaby sprzeczna
z funkcjg dopuszczong w niniejszej decyzji;

f) inne wymagania dotyczace interesOw 0sob trzecich - zgodnie z przepisami ogoinymi.

5. Warunki wynikajace z przepisow szczegolnych:

1) Warunki i wymagania w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, inne:
a) projekt zagospodarowania i projekt budowlany nalezy wykonaC zgodnie z nize] wymienionymi
przepisami oraz z przepisami odrgbnymi:

~ ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t). Dz. U.z 2025 r. poz. 418), Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 ze zm.),

— ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.). Dz. U. z 2024 r. poz. 82): teren
nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze
| nieleéne. Przedmiotowy teren wedtug Wypisu z rejestru gruntéw, obejmuje uzytki oznaczone jako
RIVa;

Strona2z6

e RS A R T DI o Dt C Ll ol P 255 W T T T PO Rl e NN

O3 T X Bk R S PSR TR it Tl i Rt iU I AN G TSN A wd IR 9 ol BIIAA T R Tl € 0 A B a0 5 Al o L

- S

——

B L S L e




rw -—
A
.
[

- ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t). Dz. U. z 2024 r. poz. 320), a zwlaszcza
art. 43 w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych oraz Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisow techniczno-budowlanych dotyczacych droég publicznych
(Dz. U. 2 2022 r. poz. 1518) w zakresie ustalenia docelowych linil rozgraniczajgcych drogi,

- ustawy 2z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow | opiece nad zabytkami
(tj. Dz. U.z 2024 r. poz. 1292): teren inwestycji nie jest zlokalizowany na obszarze chronionym,;

- ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U.z 2024 r. poz 1478) - teren
inwestycji nie jest zlokalizowany na obszarze chronionym;

2) ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t. Dz. U. z 2025 poz. 647).

a) zobowigzuje sie inwestora do przestrzegania wymagan wynikajgcych z ustawy Prawo ochrony
Srodowiska oraz przepisoOw wykonawczych;

b) odpady powstajace w fazie budowy nalezy przekazywac podmiotom prowqdzqcym gospodarke
odpadami, ktore uzyskaly lub uzyskajg stosowne zezwolenie na prowadzenie dznaialno$on w zakresie
transportu, zbiorki, odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia

2012 r. 0 odpadach (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 ze zm.),

3) Zobowiazuje sie inwestora do przestrzegania wymagan z zakresu melioracji i urzadzeri wodnych
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t). Dz. U. z 2024 r. poz. 1087

zezm.),

4) Warunki geotechniczne: teren inwestycji nie jest zlokalizowany na obszarze zagrozonym
osuwaniem sie mas ziemnych;

5) Warunki w zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych: przedmiotowy teren nie
jest zlokalizowany na terenach gérniczych w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo

geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1290);

6) Ograniczenia w zakresie sposobu przeznaczenia lub korzystania z terenu:

o Przedmiotowy teren nie jest zlokalizowany w granicach stref ochronnych, gdzie obowigzuje
zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i lokali mieszkalnych dla obszaru farm elektrowni
wiatrowych na terenie gminy Pastek (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego
z dnia 4 kwietnia 2012 r., Poz. 1201), zgodnie z Ustawg z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 317),

7) Wedtug danych udostepnianych przez Panstwowy Instytut Geologiczny - Panstwowy Instytut
Badawczy oraz Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej - Informatyczny System Ostony Kraju (ISOK) -
przedmiotowy teren nie jest zlokalizowany na terenach okreslanych jako ,obszary zagrozenia

powodziowego’;

8) Na podstawie danych udostepnionych przez Panstwowy Instytut Geologiczny - przedmiotowy teren
nie jest zlokalizowany w obszarze zagrozonym podtopieniami;

9) Zgodnie z trescig ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774) - przedmiotowa inwestycja nie
narusza zapisow Ustawy;

10) Zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:
a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273 | 1846 oraz
z 2023 r. poz. 595), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 te] ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktérym mowa w art. 53 ust. Se
pkt 2,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

6. Uzgodnienia:

Zgodnie z trescig art. 53 ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym decyzja zostata wydana po uzgodnieniu z nastgpujgcymi instytucjami:

- Starosta Elblgski - uzgodnienie milczgce wniosek o uzgodnienie wystano dn. 13.06.2025 r., organ
uzgadniajgcy wniosek otrzymat w dn, 13.06.2025 r., termin uzgodnienia mingt w dn. 30.06.2025 .

- Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna w Elblagu - uzgodnienie milczgce wniosek o uzgodnienie

wystano dn. 13.06.2025 r., organ uzgadniajgcy wniosek otrzymat w dn. 13.06.2025 r., termin uzgodnienia
minat w dn, 30.06.2025 .
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- Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Elblaggu - uzgodnienie milczgce
wniosek o uzgodnienie wystano dn. 13.06.2025 r., organ uzgadniajgcy wniosek otrzymat w dn.
13.06.2025 r., termin uzgodnienia mingt w dn. 30.06.2025 r.

- uzgodnienia wewnetrzne

7. Granice obszaru objetego niniejsza decyzjq:
okreslone literami ABCD...A, inne ustalenia graficzne okresla mapa zarejestrowana przez Staroste

Elblaskiego z naniesionymi numerami ewidencyjnymi dziatek, na ktérych jest zlokalizowana inwestycja
w skali 1:1000.

8. Okres waznosci decyzji:
Niniejsza decyzja wygasa zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy O planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji,

- nie wniesiono sprzeciwu wobec zgioszenia budowy dokonanego przez innego wnioskodawce,

- inny wnioskodawca zgtosit budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 . -

Prawo budowlane.
Wygasniecie decyzji stwierdza w drodze decyzji organ, ktory 3 wydat.

UZASADNIENIE:

Po rozpatrzeniu wniosku Pana mm Elblag -
inwestora, dlainwestycji pod nazwa: budowa budynku mieszkainego nnego wraz z

zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczna, o lokalizacji: Rogowo, obreb 0034 Rogoyvo,
Gmina Pastek, dz. nr ew. 163/9, po stwierdzeniu, ze wniosek zlozony przez wnioskodawce zawiera
niezbedne okres$lenia, wyszczegéinione w art. 52 ust. 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  powiadomiono  strony 0 wszczeciu postepowania w przedmiotowej  sprawi€

| przystugujgcych im uprawnieniach.

W toku postepowania strony postepowania nie wniosty uwag w sprawie.

Przedmiotowy obszar w sytuacji braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z art. 4 ust.2 i art. 59 ust.1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wymaga okreslenia
sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy w drodze decyzji o warunkach zabudowy.
Przedmiotowa dziatka nie jest objeta obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego, nie jest
rowniez objeta obowigzkiem sporzadzenia takiego planu. W planie miejscowym, ktory utracit moc na
podstawie art. 88 Ustawy o planowaniu przestrzennym teren inwestycji nie byt przeznaczony na

realizacje zadan rzgdowych.
Inwestycja nie zalicza si¢ do inwestycji moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Nalezy stwierdzi¢, ze spetnione sg tgczne wymagania zawarte w art.61 ust.1 pkt 1 — 5 Ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z te samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob
pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkciji,
parametrow, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytéow i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu - co jest uwidocznione w analizie urbanistycznej;

2) teren ma dostep do drogi publicznej - co jest uwidocznione w analizie urbanistycznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. S jest wystarczajgce dla
zamierzenia budowlanego - co jest uwidocznione w analizie urbanistyczney;

4) w zakresie ochrony gruntéw rolnych i le$nych - teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych i leénych na cele nierolnicze i nielesne, zgodnie z Ustawg z dnia
3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych | leSnych, co jest uwidocznione w analizie urbanistyczne;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi - co jest uwidocznione w analizie urbanistyczne;;

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:
a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273 | 1846 oraz
7 2023 r. poz. 595), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktorym mowa w art. 53 ust. Se

pkt 2,
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c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Powstajaca w sasiedztwie zabudowane| juz dziatki, nowa zabudowa, jak i planowany nowy sposob
uzytkowania obiektu budowlanego, powinny odpowiada¢ charakterystyce urbanistycznej (kontynuacja
funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, lini
zabudowy i intensywnosci wykorzystania terenu) i architektonicznej (gabaryty i forma architektoniczna
obiektéw budowlanych) zabudowy juz istniejgce;.

Analiza, zawierajaca cze$¢ tekstowa i graficzng, przeprowadzona zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania wymagar dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1116), w sprawie sposobu zabudowy i zagospodarowania
przedmiotowej dziatki doprowadzita do wnioskéw zawartych w niniejszej decyz]l (wymagan!a
urbanistyczne wynikajace z przeprowadzonej analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu).

W czesci graficznej decyzji bedacej jej integralnym elementem zastosowano oznaczenia graficzne
dotyczace granic i linii regulacyjnych zgodnie z Polska Norma PN-B-01027 z dnia 11 lipca 2002 .

Po dokonaniu analizy stanu faktycznego oraz po stwierdzeniu, ze wnioskowana inwestycja speifnia
tagcznie warunki okre$lone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a Inwes.tor
przediozyt wymagane przepisami dokumenty, biorgc pod uwage ustalenia w/w, orzeczono jak
W sentencii.

POUCZENIA:

1) Zgodnie z art. 55 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja wigze
organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe;

2) Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien 0sob
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

3) Zgodnie z przepisami art. 63 ust. 4 Ustawy — wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie
przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjg ustalajaca

warunki zabudowy;

4) Organ, ktory wydat decyzje o warunkach zabudowy albo decyzjg¢ © ustaleniu lokalizacji celu
publicznego, stwierdza jej wygasniecie, jezel::

a) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
b) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji;

5) Stwierdzenie wygasniecia decyzji, o ktérych mowa w ust. 4, nastepuje w trybie art. 162 § 1 pkt 1
Kodeksu Postepowania Administracyjnego;

6) Decyzja nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dziatan zwigzanych z rozpoczeciem robot
budowlanych;

7) Celem uzyskania pozwolenia na budowe lub dokonania zgtoszenia nalezy ztozyC stosowny wniosek
w Starostwie Powiatowym w Elblagu, zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane

(t.j. Dz. U. 2 2025 r. poz. 418);

8) Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwofawczego w Elblggu za
posrednictwem Organu wydajgcego decyzje, w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji

(art. 129 §1i2k.p.a.).

Przed uplywem terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje (art. 127a § 1 k.p.a.).

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia 0 zrzeczeniu Sie prawa do
wniesienia odwofania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna (art. 127a § 2 k.p.a.).

Ztozenie o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwofania skutkuje brakiem mozliwosci
odwotania sie od decyzji do Samorzgdowego Kolegium Odwofawczego oraz brakiem mozliwosci
zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego (art. 107 § 1 pkt 7 k.p.a.).

Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie oSwiadczenia 0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.
Zgodnie z Ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
Art. 51 2: W przypadku niewydania przez wilasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego w terminie 65 dni od dnia zfoZzenia wniosku o wydanie takiej decyzji
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organ wstzego §topnia wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktére przystuguje
zazalenie, kare pienigzng w wysoko$ci 500 zf za kazdy dzien zwloki. Wplywy z kar pienieznych
stanowig dochod budzetu parstwa.
2a. Organem wyzszego stopnia w sprawach okre$lonych w ust. 2 jest wojewoda.
2b. Kare pienigzng uiszcza sie w terminie 14 dni od dnia, w ktérym postanowienie, o ktérym mowa
w ust. 2, stato sie ostateczne.
2¢. Do terminu, o ktérym mowa w ust. 2, nie wlicza sie terminéw przewidzianych w przepisach prawa
do dokonania okreslonych czynnodci, okreséw zawieszenia postgpowania oraz okresow opoznien
spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu. |
2d. Kary pienigznej za zwloke nie wymierza sie, a wszczete postgpowania w sprawie wymierzenia
kary umarza sig, jezeli od dnia wydania decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego przez organ pierwszej instancji uptynety 3 lata. .
2e. Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienieznej, o ktérej mowa w ust. 2: wszczyna sig
z urzedu, jezeli podmiot, ktéry wystapit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycj celu
publicznego, wniesie, w terminie14 dni od dnia doreczenia decyzji o ustaleniu lokalizac)i (nwgstycll
celu publicznego, zgdanie wymierzenia tej kary. Zgdanie wniesione po terminie pozostawia sig¢ bez

rozpoznania. At
Art. 64. Przepisy art. 51 ust. 2-3, art. 52, art. 53 ust. 1a-1d, 3-5a i 5c-5f oraz art. 54-56 stosuje si¢

odpowiednio do decyzji 0 warunkach zabudowy, z tym ze: . L
1) termin, o ktérym mowa w art. 51 ust. 2, wynosi 90 dni, a W przypadku decyzji 0 warunkac

zabudowy dotyczgcej obiektu budowlanego,, c:&érym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, termin tén wynosi 21 dni.
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Zataczniki: «
- zatacznik graficzny nr 1 do decyzji |
- wyniki analizy urbanistycznej - czes¢ tekstowa i czgs¢ graficzna (zatgcznik nr2 1 3)

trzymuia:
I j Pan Maciej Olejnik, ul. Romualda Traugutta 44/19, 82-300 Elblag - inwestor
’ Strony postepowania wg rozdzielnika,

3. ala

Do wiadomosci:
1. Starostwo Powiatowe w Elblagu Wydziat Architektury | Budownictwa, ul. Saperdw 14a, 82-300 Elblag
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BURMISTRZ PASLEK /
14-400 PASLEK, pl. Sw. Wojciccha
tel. (055) 248 20 01 do 03 fax (NS5 2% 31 ©

Pastek, dnia 13.04.2026 r.
BGK.6730.395.2025.MK2

DECYZJA NR 395
zmieniajaca decyzje o warunkach zabudowy z dnia 11.08.2025r.
(znak BGK.6730.92.2025.MK2)

Na podstawie art. 155, 104 § 1 i art. 107 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z
2025 poz. 1691) po rozpatrzeniu wniosku Pana Macieja Olejnika zam. ul. Traugutta 44/19, 82-300

Elblag

orzekam, co nastepuje:
1. Zmieniam na wniosek Pana ostateczng
decyzje o warunkach zabudo g TS 20 L 2N BOR TS I 20202y, inwestycji

polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z zagospodarowaniem terenu i
infrastrukturg techniczng, o lokalizacii: Rogowo, Gmina Pastek, obreb Rogowo, dz. nr ew. 163/9 w
nastepujacy sposob:

1) W ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy, w punkcie 1. Warunki i szczegblowe zasady
zagospodarowania terenu. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

(warunki urbanistyczne), w podpunkcie d oraz w wynikach analizy urbanistycznej:

dotychczasowy zapis:

~Wyznaczono szerokos$¢ elewacji frontowej od 8,0 m do 20,0 m (za elewacje frontowg przyjmuje sie
ptaszczyzne budynku zwrécong do drogi, z ktorej odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie)”;

Zmienia sie na:

~-Wyznaczono szerokos¢ elewaciji frontowej od 7,0 m do 20,0 m (za elewacje frontowg przyjmuje sie
ptaszczyzne budynku zwrécong do drogi, z ktérej odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie)”;

2) W ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy, w punkcie 1. Warunki i szczegdtowe zasady
zagospodarowania terenu. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

(warunki urbanistyczne), w podpunkcie f oraz w wynikach analizy urbanistycznej: |

dotychczasowy zapis:

s e .

,YWyznaczono geometrie dachu jako: dach symetryczny, wielospadowy o kacie nachylenia potaci
od 15° do 457,

zmienia sie na:
,Wyznaczono geometri¢ dachu jako: dach symetryczny, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia
potaci od 15° do 45°7;

3) Pozostale ustalenia zawarte w decyzji o warunkach zabudowy z dnia 11.08.2025 r.

(znak BGK.6730.92.2025.MK2) pozostajg bez zmian.

Uzasadnienie

W dniu 25.11.2025 r., Pan Maciej Olejnik zam. ul. Traugutta 44/19, 82-300 Elblag, ztozyt do Burmistrza
Pasteka wniosek o zmianeg ostatecznej decyzji z dnia 11.08.2025 r. (znak BGK.6730.92.2025.MK2), dla
inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z zagospodarowaniem
terenu i infrastrukturg techniczng, o lokalizacji: Rogowo, Gmina Pastek, obreb Rogowo, dz. nr ew. 163/9
- w zakresie zmiany dotyczgcej szerokosci elewacji frontowej oraz geometrii dachu.
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